Hagtidindi Verdlag og neysla

Statistical Series Prices and consumption

2010:1 » 8. februar 2010

Visitala byggingarkostnadar a nyjum grunni
Building cost index on a new base

Samantekt  Visitala byggingarkostnadar var birt & nyjum grunni pann 21. jantar 2010. Nytt
visitéluhus liggur til grundvallar og fér vinna vid magntéku pess fram i nanu
samstarfi vid reynda verktaka & byggingarmarkadi. Nyja visitéluhusid er 18
ibuda svalagangshus a héfudborgarsveedinu. Med nyjum grunni verda einnig
smavaegilegar breytingar & samsetningu byggingarvisitélunnar i samrami vio
leidbeiningar hagstofu Evrépusambandsins, Eurostat. Maeling & vinnuliGum
breytist og byggist ni & launarannsékn Hagstofu islands i stad pess aé fylgja
téxtum Gr opinberum kjarasamningum. Oll gagnaséfnun visitélunnar er rafraen
og fer fram um midjan hvern manud eins og adur.

Gerd magngrunnsins

I grunni visitslu eru adféng sem [ grunni visitolu byggingarkostnadar eru pau adfong sem skal verdmzla og hlut-
eru veromaeld  fallslegt vaegi hverrar einingar i visitdlunni. Venjan er su ad leggja til grundvallar
hus sem hefur verid byggt og er peirri venju fylgt vid pessi grunnskipti.

Vid val & nyju visitoluhusi var haft ad leidarljosi ad husid veri byggt med peirri
teekni sem nu tiokast. Somuleidis var 1itio til pess ad husid veri hentugt, vandad en
iburdarlaust. Sneitt var hja évenju rikulega honnudum hisum og ekki var heldur
valid ur 6dyrustu og einfoldustu husunum. Pratt fyrir pad var fjolbreytni husanna
sem Ur var ad velja mikil.

Algengustu tegundir fjolbylishusa sem byggd hafa verid sidustu ar eru turnhus,
stigagangshtis og svalagangshus, en nyja visitdluhusio telst til sidast nefndu gerdar-
innar.

Byggt var & aeetlunarbokhaldi  begar vinna vid grunnskipti hofst 1 upphafi ars 2008 var smidi visitdluhussins ny-
byggingarverktaka  ]okid. Vid gerd magngrunnsins var studst vid endurskodad aztlunarbokhald
byggingarverktaka i stad pess ad byggja 4 endanlegum reikningum vegna bygging-
ar hussins eins og gert var vid magntoku eldri grunns. Talid var ad aetlunar-
bokhaldid geefi sist lakari nidurstoou en upplysingar ur bokhaldi, enda reynsla

byggingarverktakans af detlanagerd mikil.

[ dztlunarbokhaldi koma pau adfong fram sem eru naudsynleg til byggingar
hussins 1 mjog itarlegri sundurlidun sem byOur upp 4 meiri sveigjanleika i pvi ad
velja vorur til veromalingar 1 visitdluna. Sérfredipekking verdgjafa nytist pannig
betur sérstaklega med tilliti til pess hvada vorur eda teki eru valin til ad endur-
spegla hvern afmarkadan verkpatt. Pess vegna er verd einstakra magnlida meelt
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Visitéluhusid er priggja heeda
fiblbylishus & héfudéborgarsveedi

med olikum vérum. Taka ma demi af golfefnum par sem mismunandi verslanir
leggja til olikar tegundir golfefna 4 sama golfflotinn. Annar kostur vid adferdina er
a0 hun audveldar endurnyjun vorusafnsins pegar vorur haetta ad fast eda treldast.

Magngrunni nyja visitdluhtissins er skipt upp 1 421 grunnlid. Til magngrunnslida
teljast 367 efnislidir, 29 véla- og tekjalidir og 25 mismunandi starfsstéttir. Solu-
adilar byggingarefna gera tilbod i hvern efnislid, en peir eru gjarnan samsettir ur
morgum 6likum vérum. Sem deemi ma nefna ad verd lidarins ,,Einfaldur gifsvegg-
ur er meelt med O6llum peim vorum sem fara i vegginn, svo sem gifsplotum,
stalprofilum, pilull og hornalistum. Kostnadur vegna véla og tekja er maeldur med
leiguverdi fra vélaleigum. Launakostnadur o6likra starfsstétta er fenginn Ur launa-

rannsokn Hagstofu Islands.

Lysing a visitoluhusi

[ 16gum um visitélu byggingarkostnadar er kvedid 4 um ad visitoluhusid skuli vera
fjolbylishus & hofudborgarsvadinu. Hisio er priggja haeda svalagangshus med lyftu
og sérinngangi i hverja ibud. Atjan ibudir eru i hiisinu, sex priggja herbergja og toIf
fjogurra herbergja og er flatarmal peirra & bilinu 96 m? upp i 120 m?2 Birtir fer-
metrar hussins eru 1.950 m” en botnflétur pess er 3.700 m’. Heildarrammal er
8.600 m®. I kjallara eru sérgeymslur ibtida, hjola- og vagnageymsla &samt
teeknirymi. Husid er stadsteypt i grunn en reist r forsteyptum einingum. Utveggir
eru med steiningaraferd. Svalagangar 2. og 3. hadar eru med glerskermum.
Bilageymsla er undir husinu ad hluta en par er eitt bilastaedi fyrir hverja ibud.
Einnig eru bilastzdi 4 paki bilageymslunnar. tarleg byggingarlysing er i t6flu 3.



Samsetning visit6lu byggingarkostnadar

Hagstofa Evropusambandsins, Eurostat, gaf arid 1996 1t leidbeiningar um samsetn-
ingu visitalna til melinga 4 byggingarmorkudum. 1 leidbeiningunum er visitélum
husbygginga skipt i prennt eins og sja ma 4 mynd 1.

Mynd 1. Verovisitolur fyrir byggingar
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Adfangavisitala (e. Input index) melir verdpréun 4 6llum adfongum sem fara i
bygginguna. Adfongin eru medal annars byggingarefni, vinna, leiga 4 vélum, flutn-
ingur og orka. bad fellur i hlut byggingarverktaka, sem radinn er til ad byggja
tiltekid hus 4 tiltekinni 160, ad standa straum af kaupum a pessum adfongum.

Sé horft af sjonarholi verkkaupans faest ad adfangavisitala verktakans ad viobeettri
framleidni hans og alagningu myndar visitolu framleidsluverds (e. Output index)
fyrir hiisbyggingar. begar tekinn er saman kostnadur husbyggjenda beetist einnig
vid virdisaukaskattur, 160averd, fjarmagnskostnadur og honnunarkostnadur.

Ef solukostnadi og sélupoknun verkkaupa er beett vid kostnad htisbyggjanda faest
sOluverdsvisitala.

Visitala byggingarkostnadar er ~ Visitala byggingarkostnadar gefin ut af Hagstofu {slands er adfangavisitala. Grunn-
adfangavisitala  samsetning visitdlunnar er ad storum hluta si sama i nyja grunninum og grunninum
fra 1987 (sja mynd 2). P6 eru nokkur atridi sem parfnast nanari utskyringa.



Hénnunarkostnadur er utan
visitélu byggingarkostnadar

Gatnagerdargjald er ekki hluti af
visitélugrunninum

Virdisaukaskattur er reiknadur
med i visitdélunni

Mynd 2. Samsetning visitolu byggingarkostnadar a grunni 2010
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Visitala honnunarkostnadar

I grunni fra 1987 var lidur 11, ,Teikningar®, hluti af heildarvisitolu byggingar-
kostnadar. Lidurinn var metinn sem fast hlutfall, 5,85%, af lidum 01-10 og var
ekki sjalfsted verOmeling 4 bak vid manadarlegar breytingar hans. Vid grunn-
skiptin nina er honnunarkostnadur ekki hluti af heildarvisitolu byggingarkostnadar
heldur sjalfsteed visitala birt i toflunni ,,Undirvisitolur byggingarvisitolu eftir
iongreinum fra 2010“. Pessi breyting er gerd i samrami vid leidbeiningar Eurostat.

Visitala honnunarkostnadar byggir 4 6llum pattum i honnun visitdluhussins. bar ma
nefna brunahdnnun, honnun burdarvirkis og gerd eignaskiptayfirlysinga auk tilfall-
andi efnislida. VerOmelingar i visitélu honnunarkostnadar eru gerdar med sama
heetti og 1 visitdlu byggingarkostnadar.

Gatnagerdargjald

Gatnagerdargjald er innheimt af verktaka vio htisbyggingar. Hins vegar er pad ekki
melt 1 visitolu byggingarkostnadar par sem gjaldid er skattlagning sem sveitarfélog
geta radstafad til vidhalds gatna og annarra gatnamannvirkja. Verktakinn fer pvi
ekki pjonustu &4 méti greidslunni sem hann nytir vid husbygginguna. I grunni visi-
tolunnar fra 1987 var gjaldio hluti af 1id 13, opinber gjold.

Virdisaukaskattur

Lo6g um visitdlu byggingarkostnadar nr. 42/1987 tilgreina a0 visitalan skuli reiknud
a0 teknu tilliti til virOisaukaskatts. Af pessum sokum er virdisaukaskatturinn
reiknadur med pratt fyrir ad med pvi sé vikid fra leidbeiningum Eurostat. Tekid er
tillit til endurgreidslna virdisaukaskatts vegna vinnu a4 byggingarstad par sem pad a
vio.



Framsetningu undirvisitalna hefur verid breytt i nyjum grunni. Oll birting 4 undir-
visitolum er & vefsidu Hagstofu islands en tutgafu sérritsins ,,Byggingarvisitolur®
sem Nyskopunarmidstod Islands hefur haldid utan um lykur i april 2010.

Tafla 1. Hlutfallsleg skipting idngreina fyrir og eftir grunnskipti

Table 1.  Proportional composition by trade before and after rebasing
Idngrein Trade Hlutfall Percent

1987 2010
Husasmidi Carpentry and joinery 34,0 50,6
Murverk Concreting and plastering 29,4 5,5
Pipulogn Plumbing 7,2 4,8
Raflégn Electrical wiring 7,0 8,2
Blikk- og jarnsmidi Metalwork 1,3 2,5
Malun Painting 6,2 6,5
Lagning golfefna Floor coverings 4,6 0,9
Vélavinna, akstur, uppfylling
Machines, transportation 2,7 4,5
Verkstjorn, eftirlit, verkamannavinna
Supervision and sundry manual work 6,5 16,5
Ymislegt Miscellaneous 1,1 -

Eftirfarandi sundurlidun er birt i t6flum a vef Hagstofunnar:

1. Undirvisitélur byggingarvisitolu eftir iongreinum fra 2010

Visitolur verkpatta eru birtar nidur 4 starfsstéttir. Hver lidur samanstendur af kostn-
a0i vegna vinnu sem vidkomandi starfsstétt leggur til verksins auk detlunar a efnis-
kostnadi. Breytingar milli manada eru tilgreindar sem og hlutur hverrar idngreinar
af heildarvisitolu. I toflu 1 sést hvernig vagi sambzrilegra lida breytist vid grunn-
skiptin, en hlutfallstolur mida vid sidustu melingu a grunni fra 1987 og fyrstu
melingu a grunni 2010.

2. Undirvisitélur byggingarvisitélu eftir byggingarstigum fra 2010

Visitolur eru birtar eftir byggingarstigum samkvamt byggingarstadli IST 51 fra
2001 og manadarbreyting og hluti hvers byggingarstigs 1 heildarvisitolu. Birtingu a
eldri afangaskiptingu verdur hett. I toflu 2 ma sja hver byggingarstigin eru og
helstu kostnadarlioi sem falla undir hvert stig.



Rummetra- og fermetraverd er
framreiknad med visitdlu
byggingarkostnadar

Verdsofnun er rafreen

Tafla 2. Sundurlidun visitélugrunns eftir byggingarstadli IST 51

Byggingarstig Helstu kostnadarlidir

1 byggingarleyfi Byggingarleyfisgjald, melingargjald o.fl.

2 undirstodur Uppurtekt, sprengingar eda fleyganir klappa, fyllingar undir og inni
sokkla og ad husi auk jardvinnu vegna lagna og malbikunar
bilageymslugolfs.

3 burdarvirki fullreist Steinsteypa, steypumot, steypustyrktarstal og forsteyptar einingar.

4 fokheld bygging Fokheldisuttekt byggingarfulltraa, tengigjald vegna heimada fyrir

heitt og kalt vatn og fragangur utveggja, svala, svalaganga og paks
(murverk, einangrun, malmsmidi, malun o.fl.).

5 tilbuin til innréttingar Fragangur veggja, lofts og golfa innanhus, glugga, hurda, fraveitu-,
neysluvatns-, hita- og rafmagnslagna i ibudum, ofna, hreinlatistackja,
rofa, tengla, loftlampa, eldunartekja, reykskynjara, utiljosa,
dyrabjallna, dyrasima o.fl.

6 fullgerd an l16darfragangs  Innréttingar { ibudum og golfefni.

7 fullgerd bygging Fragangur 160ar (jardvinna, malbik, hellulégn, graspakning, grodur,
leikteeki o.11.).

3. Samsetning byggingarvisitolu fra 2010

Birtar eru visitolur fyrir
1) innlent efni,
2) erlent efni,
3) vinnu og
4) vélar, flutning og orkunotkun.

Manadarbreytingar og veegi hvers hluta um sig er einnig birt.

4. Byggingarvisitala fra 1939 til 2010

Visitolustig eldri grunna aftur til 1939 eru framreiknud meo heildarbreytingu visi-
tolu byggingarkostnadar.

5. Eldra efni

Taflan rummetra- og fermetraverd i byggingarvisitoluhusi fra 1987 synir fram-
reikning & pessum verdupplysingum midad vid breytingar & nugildandi visitolu
byggingarkostnadar. Verdupplysingar ar grunni 2010 eru ekki birtar. Undirvisitolur
byggingarvisitolu fra 1987 og visitala byggingarkostnadar idnadarhusncedis verda
framreiknadar med visitolu byggingarkostnadar ut april 2010 (gildistimi mai 2010).
Fra og med mai 2010 verdur birtingu 4 pessum visitolum heett.

Verdsofnun

Verosofnun fer fram um midjan hvern manud med rafreenum heetti. Verslanir eda
peir adilar sem skila faum veromalingum uppfaera verd i gegnum sérstok vefeydu-
blod. Steerri fyrirtaeki feera forsnidin tilbod ur sdlukerfum sinum inn & vefskilasveedi
sem eru sérstaklega utbtiin 1 peim tilgangi.

Med rafraenni gagnasoéfnun eykst skilvirkni vio Grvinnslu visitélunnar, sem gerir
Hagstofunni kleift ad safna verdupplysingum fra fleiri adilum en 4dur og auka med
pvi umfang verdsofnunar 4 byggingavérumarkadi fra pvi sem var i eldri grunni.
Med breyttri gagnasdfnunaradferd hefur dregid mjog Ur hettu a villum par sem



Verd er meelt ad teknu tilliti til
afslattarkjara

Launakostnadur er meeldur
med launarannsékn Hagstofu
[slands

Dyrar vérur hafa ekki meiri ahrif
en Odyrar a verdbreytingu
magnlids

innslattur & gégnum heyrir sogunni til. Verdskraningar eru nu keyrdar beint inn i
gagnagrunn til arvinnslu.

Verd er malt ad teknu tilliti til afslattakjara sem skilvisir verktakar njota, sem
byggja fjolbylishus ad samberilegri steerd og visitoluhusid. I eldri grunni var notad
verdlistaverd verslana vid ttreikninginn.

Verdmaling 4 kostnadi vid vinnustund byggir 4 launarannsokn Hagstofu {slands.
Launarannsoknin er reist a urtaki fyrirtekja og stofnana med tiu eda fleiri
starfsmenn og er upplysingum um laun safnad manadarlega r launakerfum peirra.
Safnad er itarlegum upplysingum um laun og launatengd gjold asamt bakgrunns-
pattum um alla starfsmenn og launagreidenda. Vid utreikning kostnadar 4 vinnu-
stund er heildarlaunakostnadi deilt nidur 4 samtdlu greiddra stunda. Breytingar
milli ménada hja peim einstaklingum sem eru i sama starfi bada manudina hafa
ahrif & breytingu launakostnadar fyrir hvert starf. Launakostnadur ner til grunn-
dagvinnulauna, alagsgreidslna, kostnadargreidslna, bonussgreidsina, akvaedis-
greidslna, vaktaalags, yfirvinnulauna, eingreidslna, nefndarlauna, hlunninda,
orlofsgreidslna, veikindalauna, annarra launa og einnig launatengdra gjalda. Undir
launatengd gjold fellur lifeyrissjodsgjald, framlag launagreidenda vegna séreignar-
sparnadar starfsmanna, tryggingagjald, sjiikrasjodsgjald, orlofsheimilasjodsgjald og
onnur launatengd gjold. Greiddar stundir eru allar stundir launamanna i akvednu
starfi hvort heldur sem er i dagvinnu, vaktavinnu, yfirvinnu eda veikindum. I eldri
grunni voru taxtar i kjarasamningum notadir, p.e.a.s. grunn- og yfirvinnutaxta auk
reiknitolu akveedisvinnu vegna uppmaelinga. Med pessari breytingu 4 adferdum par
sem fitarlegri gogn liggja ad baki melingu a kostnadi vinnulida endurspeglar
visitala byggingarkostnadar raunbreytingar 4 launakostnadi eftir adsteedum & vinnu-
markadi.

Adferdafraedi vid Utreikning visitolu byggingarkostnadar

[ magngrunni visitélunnar eru pau adfong sem parf ad verdmala. Verdmalingar
eru gerdar i verslunum sem selja byggingarefni, hja véla- og takjaleigum,
flutningafyrirteekjum eda hja adilum sem veita tiltekna pjonustu vio byggingaradila
eda innheimta pjonustugjold vegna hennar. Val 4 peim adilum sem veita verd-
upplysingar midast vio ad pekja verd 4 6llum magngrunninum med Sruggum haetti.
bao felur 1 sér ad sérhver efnis-, flutnings og tekjalidur hefur verd fra ad minnsta
kosti einum verdgjafa en 1 flestum tilvikum eru p6 upplysingar fra fleiri adilum ad
baki malingum. Po veitir enginn verdgjafi fleiri en eina meelingu & hvern 1id.

Magngrunnslidir mynda fastan grunn visitélu byggingarkostnadar. Vorur sem
notadar eru vid malingu 4 verdi fyrir hvern magngrunnslid geta hins vegar breyst
fra einu timabili til annars. Pegar vara treldist og ny vara kemur 4 markadinn i
hennar stad er nyja varan tekin inn { melingu visitélunnar um leid og tver verd-
melingar liggja fyrir.

begar veromealingar 4 6llum lidum i grunni liggja fyrir i utreikningsmanudi er
reiknad margfeldismedaltal milli manada til ad f4 medalverd. Adferdin er kennd
vid Jevons og hefur pann kost ad breytingar 4 verdi voru rada nidurstodu utreikn-
ings 6had pvi hvort vorur eru dyrar eda odyrar. Ef einfalt medaltal, kennt vid Carli,
veeri notad pa myndu hlutfallslega dyrari vorur hafa meiri ahrif a4 heildarverd-
breytingu lidarins en hinar &dyrari. Tveer leidir eru mogulegar til ad reikna
margfeldismedaltdl og eru peer jafngildar:
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Teljari seinni jofnunnar er einingarverd vidkomandi magngrunnslids i utreiknings-
manudi 4 medan nefnari hennar er einingarverd lidarins i vidmidunarmanudi. Ut-
reikningar eru kedjutengdir og vidmidunarmanudur er pvi einum manudi fyrr.
begar pessi einingarverd eru margf6ldud med magni grunnlidanna fast grunnfjar-
haedir peirra sem lagdar saman syna heildarkostnad vid byggingu visitdluhtssins.

Breyting visitélu byggingarkostnadar, AVBK, er hlutfallid milli heildarkostnadar
vid byggingu visitdluhussins 4 utreikningstima og vidmidunartima

Y
;'n=1 q; ( ?:1(Pit) n).
AVBK = J

J

7;1 q; - ( ?:1(Pi0)1/n)

bar sem g; er magn & magngrunnslid j.

Efnislidir eru skilgreindir nogu vitt til ad advelt s¢ ad uppfera vorusafnid. Verd-
breyting visitdlunnar byggist pvi & vorum sem eru til og i fullri notkun a bygginga-
vorumarkadi 4 hverjum tima. Ekki er raunheft ad birta einingarverd magngrunns-
lida pvi ekki er sjalfgefid ad pad sé lysandi fyrir tiltekinn voruflokk sérstaklega
eftir pvi sem lengra lidur fra grunnskiptum.

Sogulegt yfirlit yfir grunnskipti visitolu byggingarkostnadar

Visitala byggingarkostnadar 1914-1955

Fra 1914 til 1939 birti Hagstofa Islands arlega aztlun fra hiisameistara rikisins um
byggingarkostnad hasa i Reykjavik. ,,Aztlunin er midud vid steinsteypuhus, sem er
a0 sterd 8.5x7.2 metrar, ein had, portbygt [svo], krossreist, med geymslukjallara,
loft og golf ur timbri og utveggir allir piljadir innan med pappa 4 milli, hisio striga-
lagt innan og malad, en 4n allra pipulagninga.“! Arid 1939 pétti petta hus vera
komid til ara sinna og farid ad huga ad breyttu fyrirkomulagi vid mat 4 byggingar-
kostnadi. Heimstyrjoldin sidari og mikid annriki hja huisameistara rikisins tafoi
fyrir verkefninu sem komst ekki a verulegt skrid fyrr en sidla ars 1943 pegar 16gum
um brunatryggingar i Reykjavik var breytt.2 Med breytingunni var bajarstjorn veitt
heimild til ad breyta brunabotaverdi husa arlega samkvaemt byggingarvisitélu sem
skyldi reiknud af Hagstofu {slands. Visitalan skyldi birt i jantiar ar hvert og maela

1 Hagstofa fslands. (1939). Byggingarkostnadur i Reykjavik 1939. Hagtidindi, nr. 10, 24. arg.: 91.
2 Hagstofa Islands. (1944). Visitala byggingarkostnadar i Reykjavik 1939-1943. Hagtidindi, nr. 4, 29. arg.: 42-43.



breytingar 4 byggingarkostnadi fra arinu 1939.3 Nyja visitoluhtsid var einbylishis
afast vi0 annad, a tveimur ha&edum og med kjallara undir, byggt ur steypu og jarn-
bentri steypu, skelhidad ad utan med barujarnspaki og fragengio ad innan. Flatar-
mal hiissins var 64 m” en rammal pess 500 m’. Arid 1944 var visitalan bakreiknud
fyrir hvert ar til 1939 samkvaemt kostnadarupplysingum fra skrifstofu hisameistara
rikisins. Byggingarkostnadur & timabilinu 1. oktober 1938 til 30. september 1939
fékk visitolugildid 100 og midadist verdmalingin vid petta sama timabil a hverju
ari. Birtar voru arlegar visitolur og kostnadartolur i kronum, baedi fyrir heildar-
kostnad og efnispeetti,* med svipudum hetti og hafdi verid gert fyrir kostnadar-
aztlun hiisameistara aour.

Ny 16g um visit6lu byggingarkostnadar fra 1957

begar fram lidu stundir potti ekki ndgu heppilegt ad byggingarvisitalan vaeri adeins
reiknud einu sinni 4 ari og midadi pa vid medalverdlag tolf manada timabils. bPegar
verdbreytingar voru hradar gat munad miklu & raunverulegum haekkunum a bygg-
ingarkostnadi og visitluhakkuninni. Vegna pessa var haett a0 framreikna bruna-
boétamat hiisa med byggingarvisitdlunni, sem hafdi verid adal tilgangur hennar i
upphafi. Visitalan hafoi einnig verid notud til ad akveda soluverd ibuda i verka-
mannabistodum og samvinnubyggingarfélagshlisum en pvi var hatt af somu
astedu. Auk pess hofou byggingarhaettir breyst og visitoluhusid fra 1939 hafoi
urelst. Vinna nefndar, skipadri af félagsmalaradherra ario 1955 til ad endurskoda
byggingarvisitéluna, lagdi grunn ad logum um visitélu byggingarkostnadar sem
sampykkt voru & Alpingi 1957.

Helstu nymeeli laganna voru ad nu skyldi visitalan reiknud prisvar sinnum & ari og
teeki gildi 1 naesta manudi eftir Gtreikningsmanud. Einnig var kvedid 4 um ad athuga
skyldi a 10 ara fresti hvort naudsynlegt vari ad endurskoda grundvoll visitélunnar.
Nyja visitoluhtsid, samkvemt tillogu nefndarinnar fra 1955, var ur steinsteypu og
jarnbentri steypu og med kjallara, 4 tveimur ha&dum og med ibudarris. Fjorar ibudir
voru i husinu og var pad nokkud staerra en gamla husid, flatarmal ibudarhedanna
110,96 m* og rammal hussins alls 1.205 m’. Ad utan var pad mirhudad med
marmaramulningi, barujarn 4 pakinu og voru prennar svalir 4 pvi.6

Byggingarvisitalan hafdi sidast verid birt & grunninum fra 1939 i oktéber 1955 en
nyja visitalan var fyrst reiknud fyrir febraar 1957 og var pvi engin visitala reiknud
fyrir arid 1956. I 16gunum var kvedid 4 um ad nyi grunnurinn skyldi syna breyt-
ingar fra 1955 og er oktdber gildi pess ars 100 a4 nyja grunninum. Fyrirkomulag
birtingar visitolunnar var med svipudum hetti og adur, baedi birt visitdlustig og
kronutdlur pott flokkun efnislida veaeri breytt litillega.

Visitala byggingarkostnadar 1975-1987

[ jantar 1970 var sampykkt 4 Alpingi alyktun par sem skorad var 4 rikisstjornina ad
lata endurskoda visitdlu byggingarkostnadar og grunn hennar. Fulltritum Hagstofu
[slands og Rannséknarstofnunar byggingaridnadarins var falid verkefnid. Um mitt
ar 1973 lagu tillogur um nyjan grunn fyrir og var byrjad ad reikna visitdlur eftir
honum jafnhlida eldri grunni. { 1j6s kom ad, jafnvel pétt mikill munur veeri & nyja

3 Lég um breytingu a logum nr. 1,26. Marz 1924, um brunatryggingar i Reykjavik nr. 87/1943.

4 Hagstofa {slands. (1944). Visitala byggingarkostnadar i Reykjavik 1939—1943. Hagtidindi, nr. 4, 29. arg.: 42-45.
5 Hagstofa {slands. (1957). Nyr grundvéllur visitélu byggingarkostnadar. Hagtidindi, nr. 8, 42. arg.: 90.

6 Hagstofa Islands. (1957). Nyr grundvéllur visitélu byggingarkostnadar. Hagtidindi, nr. 8, 42. arg.: 90-91.
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og gamla visitdluhtsinu, hreyfdust visitélurnar & mjog svipadan hatt.” Log voru sett
i desember 1975 og i peim kvedid & um ad byggingarkostnadur i oktober 1975
skyldi fa visitolugildid 100. Nyja visitalan var birt i fyrsta sinn i januar 1976 og
byggdist 4 verdlagi i desember arid 4 undan og var hun eftir pad reiknud arsfjoro-
ungslega.®

Haft var a0 leidarljosi vio gerd nyja grunnsins ad auka pau not sem hafa meetti af
visitolunni. Visitala byggingarkostnadar var notud til ad framreikna brunabotamat
og soluverd verkamannabustada og samvinnubyggingarfélagshtisa. Fra 1964 hafoi
rikissjodi verid heimilt ad verdtryggja afborganir og vexti af rikisskuldabréfum
med visitolu byggingarkostnadar, nokkud var um ad husaleigusamningar varu
verdtryggdir med byggingarvisitélunni, farid var ad nota hana til ad verdtryggja
verktakasamninga af ymsu tagi og stundum séluverd ibiida og husa sem seld voru
adur en byggingu lauk. Visitalan fra 1955 hafdi pjonad pessum notum agaetlega en
sundurlidun hennar var ekki négu mikil til ad hin nyttist sem skyldi vid aetlana-
gerd fyrir verklegar framkveemdir. Til ad bata Gr pessu var tidni birtinga aukin og
undirvisitdlur birtar eftir byggingarafongum (I. Fokhelt, II. Tilbtid undir tréverk,
III. Fullgert), eftir starfgreinum og samkvamt kostnadarkerfi Rannsoknarstofnunar
byggingarionadarins. Visitoluhtsid ad pessu sinni var einn stigagangur (endastiga-
gangur) af premur i fjogurra haeda ibudarblokk. I stigaganginum voru 10 ibidir og
rammal hdssins 2.844 m*.%

[ 16gunum um visitolu byggingarkostnadar fra 1975 var kvedid 4 um ad athuga
skyldi hvort porf veri & uppfaerslu grunns hennar a 5 ara fresti. Nyr grunnur 14 fyrir
i byrjun ars 1983 og var afrakstur samstarfs Hagstofu Islands og Rannsoknar-
stofnunar byggingaridnadarins. Helsta 4steda pess ad talid var naudsynlegt ad
endurskoda grunninn var tilkoma nyrrar byggingarreglugerdar i Reykjavik i mai
1979 par sem gerdar voru auknar gedakrofur til bygginga. Ad 60ru leyti potti ekki
naudsynlegt ad endurskoda grunninn. Visitoluhusid var pvi hid sama og fra 1975
a0 fratdldum peim breytingum sem purfti til ad uppfylla krofur byggingarreglu-
gerdarinnar medal annars til einangrunar, styrkleika steypu, jarnbendingar og raf-
lagna. Grunnurinn fra 1983 var 100 stig i jantar 1983 og var tidni og tilhdgun
birtinga nanast eins og adur.!?

Visitala byggingarkostnadar 1987-2009

Byggingarvisitolugrunnurinn fra 1983 var endurskodadur arid 1987, adallega
vegna pess a0 med kjarasamningum sem gerdir voru 1986—1987 breyttist launa-
fyrirkomulag nokkud og ridladi taxtavidmioum sem notud hofou verid i visi-
tolunni. Nefnd var skipud til ad hafa umsjon med verkinu og satu i henni, auk
fulltraa fra Hagstofu Islands og Rannsoknarstofnun byggingaridnadarins, fulltraar
fra byggingardeild borgarverkfredings og Meistarasambandi byggingarmanna.
Visitoluhusid var hid sama og hafoi verid midad vid sidan 1975 en ymsir verk-
peettir voru endurmetnir, vinnulidir adlagadir ad breyttum verkhattum og launa-
kerfum og efni endurskodad med tilliti til breyttra krafna um gaedi.!!

7 Frumvarp til laga um visitolu byggingarkostnadar, 97. 16ggjafarping, 48. mal, pskj. 52. Sétt af vef Alpingis 28.
jantar 2010, www.althingi.is/altext/97/s/pdf/0052.pdf.
8 Hagstofa {slands. (1976). Nyr grundvéllur visitolu byggingarkostnadar. Hagtidindi, nr. 1, 61. arg.: 22.

9 Hagstofa Islands. (1976). Nyr grundvéllur visitélu byggingarkostnadar. Hagtidindi, nr. 1, 61. arg.: 17-23.
10 Hagstofa Islands. (1983). Breyttur grundvéllur visitélu byggingarkostnadar. Hagtidindi, nr. 3, 68. arg.: 58-61.

1 Hagstofa {slands. (1987). Nyr grundvéllur og ny 16g um visitélu byggingarkostnadar. Hagtidindi, nr. 7, 72. arg.:
241-242.



11

I nyju 16gunum sem sett voru (nr. 42/1987) var pvi fyrir komid pannig ad Hagstofa
Islands gaeti framvegis skipt um grunn visitolunnar an pess ad nyja lagasetningu
pyrfti. 1 nyju 16gunum var utreikningur byggingarvisitélu gerdur ménadarlegur;
verdlag skyldi melt um midjan manud og visitalan taka gildi fyrsta dag neesta man-
adar.'? Sundurlidun undirvisitalna var med sama haetti og adur, p.e. eftir byggingar-
afongum, starfsgreinum og kostnadarkerfi Rannsoknarstofnunnar byggingar-
i0nadarins.

Arid 1992-1993 var gognum safnad fyrir nytt visitéluhts en ekki var skipt um
grunn visitdluhtissins. Verdsofnun fyrir nyja grunninn var hafin og i 1j6s kom ad
verdbreytingar voru mjog svipadar hvort sem mealt var a4 nyja eda gamla grunn-
inum. Verdséfnunin sem atti ad vera fyrir nyja grunninn var tekinn inn i pann eldri.

12 Hagstofa islands. (1987). Nyr grundvéllur og ny 16g um visitdlu byggingarkostnadar. Hagtidindi, nr. 7, 72. arg.:
246-247.
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English summary

A rebased building cost index was published on the 21st of January 2010. A
new residential building sets the base. A detailed breakdown of all inputs for
the new building was established in cooperation with experienced building
contractors. The building is a condominium with 18 apartments located in the
greater Reykjavik area. Minor changes to the composition of the building cost
index coincide with the rebase in accordance with the Eurostat manual on
building cost indices. Measurements of labour cost are now based on Statistics
Iceland’s survey on wages, earnings and labour costs instead of official pay
scales from union contracts. Data is collected electronically on monthly basis in
the middle of the month.
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Tafla 3. Byggingarlysing

Buroarvirki

Sokklar, botnplata:
Utveggir:
Milligolf:

Svalir, svalagangar:
bakvirki:

Stigar:

Fragangur utanhuss
Utveggir:
bak:
Svalir, stigar:
Raflagnir:
Gluggar og utihurdir:

Loo:

Fragangur sameignar inni
Golf:

Veggir:

Loft:
Innihurdir:
Rafmagn:
Pipuldgn:

Loftreesing:
Fragangur ibuda inni
Golf:

Veggir:

Loft:

Innihurdir:
Innréttingar:

Rafmagn:

Jarnbent steinsteypa. Golf bilageymslu er malbikad.

Jarnbent steinsteypa.

Holpldtur med jarnbentu asteypulagi.

Jarnbent steinsteypa.

Holplotur med jarnbentu asteypulagi. Bilageymsla er med holplétulofti med jarnbentu asteypulagi.

Jarnbent steinsteypa.

Utveggir hassins eru ad hluta forsteyptar samloku einingar med steiningaraferd. Adrir utveggir eru
einangradir og kladdir hardvidi 4 byggingarstad.

bak er klett med pakduk/pappa, einangrad og fergt med volusteinum.
Handrid eru ur heitgalvanhuduou stali. Svalagolf eru émedhondlud.
Lampar eru 4 svolum og vid innganga. Rafmagnstengill er vid svalir.

Gluggar eru al/trégluggar. Opnanleg f6g og svalahurdir eru med opnunarstillingu til loftunar. Opnanleg
fog 4 jardhaed eru med sérstakri ryggislesingu. Utihurdir {buda og sameigna eru vidarhurdir. Lasingar i
lyklakerfi. Allt gler er K-gler. Loftunarraufar eru i anddyris- og svalahurdum ibuda. Hurd ad bilageymslu
er med fjarstyroum opnunarbinadi.

Bilastadi eru malbikud og afmorkud maludum linum. Stigar eru malbikadir ad hluta og hellulagdir ad
hluta. Troppur utanhtss eru steinsteyptar. Verandir ibtida eru hellulagdar. Snjobradsla er vid adalanddyri
og bilastedarampa. Grasflatir eru pokulagdar. Trjagroori er plantad vid 16damork og vid séreignahluta
168a 4 1. had. Sorpgeymsla er stadsett undir bilastzedarampa. A leiksvaedi er sandkassi, réla og vegasalt.
Leiksvaedid er lagt leikvallarperlu.

Golf teknirymis, geymslna og ganga eru malud med golfmalningu. Golf bilageymslu er malbikad og
bilastaedi afmdrkud med malningu.

Utveggir eru einangradir ad innan, gifsklaeddir 4 grind, spartladir og maladir. Steyptir innveggir eru
maladir. Veggir bilageymslu eru maladir. Léttir geymsluveggir eru 6einangradir sponaplétuveggir
maladir med plastmalningu. Geymsluveggir eru opnir vid loft og golf.

Loft eru malud med plastmalningu.
Geymsluhurdir eru lakkadar. Laesingar i lyklakerfi.
Lampar og tenglar eru i sameign.

Ofnar eru hvitlakkadir.

Vélrent Gtsogskerfi er i bilageymslu.

Golf 4 gangi, stofu og svefnherbergi eru parketlogd. GOlf 4 badherbergi, forstofu og pvottahisi eru
flisalogd, sokkulflisar eru & veggjum i pvottahusi. Onnur golf eru ymist duka- eda flisalogo.

Steyptir Gtveggir eru sandspartladir og maladir med plastmalningu. Steyptir innveggir eru sandspartladir
og maladir med plastmalningu. Léttir innveggir eru gifsveggir, spartladir og maladir med plastmalningu.
Veggir i badherbergi eru flisalagdir i hurdahad. Veggir i pvottahusi eru maladir med rakapolnu
malningarkerfi. Flisalagt er & milli efri og nedri skapa i eldhusi.

Loft eru gifskleedd 4 grind, sportlud og malud med plastmalningu. Loft i badherbergi og pvottahtsi er
malad med rakapolnu malningarkerfi.

Innihurdir eru sponlagdar og gler er i innri forstofuhurd.
Ymsar Gtfaerslur eru 4 innréttingum { eldhiisi, 4 badi og fataskapum i svefnherbergi og forstofu.

Rofar og tenglar eru hvitir. Sjénvarpsloftnets- og simatenglar eru fragengnir { stofu og svefnherbergjum. {
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Hitalogn:

Hreinleetistaki:

Loftreesing:

ibud er tengikassi fyrir stjornutengingu sima-, loftnets-, télvu-, breidbands- og lj6sleidaratengingar.
Loftlampi er i eldhiisi, pvottahtisi, badi og geymslu. Keramikhellubord med fjorum hellum, blastursofn og
gufugleypir med kolasiu er i eldhusi.Fliorvegglampi er 4 badi. Fluorundirskapalampi er i eldhusi.
Dyrabjalla, dyrasimi og reykskynjari er 1 hverri ibo.

Ofnar eru hvitir panelofnar eda sambearilegir. Handkladaofn er a badherbergi.

A badherbergi er vegghengt salerni, handlaug med einnar handa bléndunartaeki, sturtubadker og hitastyrt
bléndunartaki med sturtuhaus og handbrusu. | eldhusi er staleldhusvaskur med einu og halfu holfi og
einnar handar bléndunarteki. Tengimoguleiki er fyrir upppvottavél. Skolvaskur er i pvottahusi auk
tengimoguleika fyrir pvottavél og purrkara, gert er rad fyrir purrkara med rakapétti.

Loftatsog er ur pvotta- og badrymum par sem rymi liggja ekki ad Gtvegg.
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